ARTICULO 42. CUANTIA, PLAZO E INTERESES. <Resolucion derogada por el articulo 59
de la Resolucion 1721 de 2019> Los préstamos sobre ahorros se otorgaran hasta por cuatro (4)
veces el valor de lo ahorrado y seran pagados por el sistema de amortizacion gradual, en un plazo
de hasta sesenta (60) meses, mediante cuotas deducibles del sueldo mensual, con un interés
corriente del 10% anual por mensualidades vencidas. En caso de mora, el deudor pagara
intereses moratorios del 18% anual sobre el valor de las cuotas vencidas.

El beneficiario debera suscribir la correspondiente autorizacién para el descuento mensual de su
salario y del valor de sus prestaciones sociales, en caso de retiro de la Entidad.

PARAGRAFO 1. Segun el monto del préstamo sobre ahorro otorgado, el beneficiario debe
extender garantia a favor del Sena para su desembolso, asi:

1. Préstamos de hasta 50 SMLMV: Pagaré y aval.
2. Préstamos superiores a 50 SMLMV: Garantia hipotecaria, pagaré y aval.

PARAGRAFO 2. Cuando el préstamo sobre ahorros se otorgue por un monto de hasta 50
SMLMYV el avalista deberd demostrar capacidad de pago y poseer finca raiz sin ningun tipo de
limitacion al dominio, salvo que el avalista sea servidor publico del Sena y la hipoteca que
recaiga sobre el inmueble sea a favor de esta misma Entidad.

Cuando el préstamo sobre ahorros supere los 50 SMLMV, el deudor debe constituir hipoteca
sobre el respectivo inmueble, y contar con un avalista que demuestre capacidad de pago para
garantizar la obligacion.

[]
ARTICULO 43. MODALIDADES DE LOS PRESTAMOS SOBRE AHORROS.

<Resolucion derogada por el articulo 59 de la Resolucion 1721 de 2019> EI Fondo Nacional de
Vivienda del Sena podra otorgar préstamos a sus ahorradores en las siguientes modalidades:

a) Compra de vivienda construida;

b) Compra de lote para construccion;

c) Construccion de vivienda en lote de propiedad del servidor pablico;

d) Liberacion total o parcial del gravamen hipotecario sobre la vivienda del servidor publico;

e) Mejoras locativas en la vivienda del servidor publico;

f) Pago de impuesto predial y valorizacion de vivienda del servidor publico;

g) Gastos de escrituracion para compra, hipoteca o deshipoteca de inmueble del servidor publico;

h) Educacidn para el servidor publico o sus dependientes.

[]
ARTICULO 44. DOCUMENTOS. <Resolucion derogada por el articulo 59 de la Resolucion

1721 de 2019> El ahorrador del Fondo de Vivienda del Sena deberé presentar la solicitud del
préstamo sobre ahorros dirigida al (Ia) Administrador (a) del Fondo Vivienda de la Direccion
General o de la Regional respectiva, acompafada de los siguientes documentos:

a) Para compra de vivienda o de lote para construccion:



- Promesa de compraventa debidamente suscrita por las partes
- Certificacion legible de la cuenta bancaria del beneficiario del préstamo sobre ahorros.
b) Para liberacién de gravamen hipotecario:

- Certificado del acreedor hipotecario o entidad financiadora, en el que conste el saldo de la
deuda vigente sobre el inmueble, con fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

- Certificado de tradicion y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble, con
fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del beneficiario del préstamo sobre ahorros.
c) Para construccion de vivienda:

- Certificado de tradicion y libertad con fecha de expedicion no mayor de un (1) mes, en donde
conste la propiedad del inmueble.

- Presupuesto de obra suscrito por arquitecto, ingeniero civil o0 maestro de obra, con matricula
profesional.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del beneficiario del préstamo sobre ahorros.
d) Para mejoras Locativas de vivienda:

- Certificado de tradicion y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble, con
fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

- El presupuesto de obra suscrito por ingeniero civil, arquitecto o maestro de obra con matricula
profesional.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del beneficiario del préstamo sobre ahorros.

e) Para el pago de impuesto predial y valorizacion de vivienda del servidor publico, o para gastos
de escrituracion:

- Copia del recibo de pago del impuesto predial unificado del afio vigente y/o paz y salvo de
valorizacion por beneficio local y/o general.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del servidor pablico beneficiario del préstamo sobre
ahorros.

- Recibo expedido por la notaria donde se estén llevando a cabo los tramites notariales
requeridos.

- Certificado de tradicién y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble del
servidor publico, con fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

f) Educacion para el servidor publico o sus dependientes:

- Fotocopia de la orden de matricula y/o pensién emitida por la respectiva institucion educativa
que incluya nombre del usuario, valor a cancelar, nombre de la institucion educativa, NIT o RUT



y namero de acto administrativo por el cual se autoriza el funcionamiento de la institucién
educativa. Si la orden de matricula no trae los datos completos anteriormente mencionados, se
debe adjuntar certificacion de la cuenta bancaria de la respectiva institucion educativa.

- Cuando el servidor publico haya pagado la matricula o pensidn con sus propios recursos, el
Fondo de Vivienda le reintegrara el valor respectivo siempre que aporte los documentos soportes
de dicho pago.

- Fotocopia legible de la cédula de ciudadania del servidor publico, ampliada al 150%.

- Fotocopia del registro civil de nacimiento (hijos), fotocopia de registro civil de matrimonio
(conyuge), declaracién extrajuicio (compafieros permanentes).

- Fotocopia legible de la cédula de ciudania del conyuge o compariero (a) permanente, ampliada
al 150%.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del servidor pablico beneficiario del préstamo sobre
ahorros.

[]
ARTICULO 45. RENDIMIENTOS Y APORTE DEL SENA. <Resolucién derogada por el

articulo 59 de la Resolucién 1721 de 2019> Los ahorradores del Fondo Nacional de Vivienda
tendran derecho, cuando se retiren del Sena, a percibir la totalidad de lo ahorrado més el 12% por
concepto de intereses y adicionalmente un valor equivalente al 50% de la suma ahorrada.

Si el servidor publico del Sena se retira como ahorrador del Fondo antes de su desvinculacion de
la entidad, no tendra derecho a percibir el 50% adicional a que se refiere el inciso anterior, y sélo
podré afiliarse nuevamente transcurridos tres (3) afios contados a partir de la fecha de retiro.

Cuando al retiro de la entidad, el servidor publico presente un saldo insoluto de su préstamo
sobre ahorros se efectuara el correspondiente cruce de cuentas con los ahorros que posea en el
Fondo de Vivienda y/o prestaciones a que tenga derecho. En caso de quedar algun saldo se hara
exigible de inmediato.

PARAGRAFO. Mientras el ahorrador se encuentre amortizando un crédito hipotecario no podréa
retirarse voluntariamente del Fondo de Vivienda del Sena.

[]
ARTICULO 46. DESEMBOLSO DEL PRESTAMO SOBRE AHORROS. <Resolucion

derogada por el articulo 59 de la Resolucion 1721 de 2019> El (la) Secretario (a) General en la
Direccion General, y el respectivo Director Regional o el Subdirector de Centro que haga sus
veces en cada Regional, son los responsables de ordenar el reconocimiento y desembolso de los
préstamos sobre ahorros.

El Secretario (a) General del Sena expedira los actos administrativos y ordenara el gasto y el
pago de los préstamos sobre ahorros y las devoluciones de ahorros voluntarias y definitivas
cuando se trate de Directores Regionales o Subdirectores de Centro que hagan sus veces.

PARAGRAFO. Es responsabilidad del Administrador(a) reportar al encargado de la cartera de
vivienda en la respectiva regional, las condiciones del préstamo sobre ahorro, en cuanto a plazo y
cuota a descontar, para su control y notificacion al area de némina.

[ ]



~ ARTICULO 47. MORA EN EL PAGO DEL PRESTAMO SOBRE AHORROS.
<Resolucion derogada por el articulo 59 de la Resolucion 1721 de 2019> El (la) Administrador
(a) del Fondo de Vivienda en la Direccion General y en la Regional, segln corresponda, realizara
el seguimiento al descuento de las cuotas por concepto de préstamo sobre ahorros y se encargara
del cobro persuasivo de las cuotas en mora.

ARTICULO 48. PROCEDIMIENTO PARA COBRO DE PRESTAMOS SOBRE
AHORROS EN MORA. <Resolucion derogada por el articulo 59 de la Resolucion 1721 de
2019> Para el cobro persuasivo y juridico de préstamos sobre ahorros en mora se seguira el
procedimiento y las competencias establecidas para los créditos hipotecarios en mora y acuerdos
de pago de conformidad con la presente resolucion.

TITULOIII.

AVANCE DE CESANTIAS.

L]
ARTICULO 49. CESANTIAS. <Resolucion derogada por el articulo 59 de la Resolucion

1721 de 2019> Mientras permanezcan vinculados al Sena, los servidores pablicos que aporten
sus cesantias e intereses al Fondo de Vivienda de esta entidad, podran solicitar la liquidacion
parcial de las cesantias e intereses que no se encuentren pignoradas o comprometidas, para los
siguientes fines, de conformidad con la normatividad vigente:

1. Compra de vivienda construida o sobre planos o de lote para construccion

2. Liberacion de gravamen hipotecario constituido por el servidor publico o su conyuge o
comparfiero (a) permanente sobre el inmueble de su propiedad en favor del acreedor hipotecario o
alguna entidad financiadora de vivienda.

3. Construccion de vivienda en lote de propiedad del solicitante o de su conyuge o compafiero(a)
permanente.

4. Mejoras en el inmueble de propiedad del solicitante o de su conyuge o compafiero(a)
permanente.

5. Estudios del servidor pablico, su cényuge o compafiero(a) permanente(a), o sus hijos.

[]
ARTICULO 50. REQUISITOS. <Resolucion derogada por el articulo 59 de la Resolucion

1721 de 2019> El servidor publico debera presentar la solicitud al Coordinador del Grupo de
Administracion de Salarios de la Direccion General o quien haga sus veces en la respectiva
Regional, acompariada de los siguientes documentos:

a) Para compra de vivienda construida o sobre planos o de lote para construccion:

- Promesa de compraventa debidamente legalizada, en la cual conste que se compromete el valor
de las cesantias e intereses como parte de pago de la compra respectiva.

- Certificado de tradicion y libertad del inmueble que se quiere adquirir, con fecha de expedicion
no mayor de un (1) mes.

b) Para liberacion de gravamen hipotecario:



- Certificado del acreedor hipotecario o entidad financiadora, en el que conste el saldo de la
deuda vigente sobre el inmueble de su propiedad o de su conyuge o compariero(a) permanente,
cuya fecha de expedicion no sea mayor de un (1) mes.

- Certificado de tradicion y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble, con
fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

c) Para construccion de vivienda:

- Certificado de tradicién y libertad, en donde conste la propiedad del inmueble, con fecha de
expedicion no mayor de un (1) mes.

- Presupuesto de obra suscrito por arquitecto, ingeniero civil o maestro de obra con matricula
profesional.

d) Para mejoras locativas de vivienda:

- Certificado de tradicion y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble, con
fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

- El presupuesto de obra suscrito por ingeniero civil, arquitecto o maestro de obra con matricula
profesional.

e) Para estudios del servidor publico, su conyuge o compafiero (a) permanente, o sus hijos.

- Fotocopia de la orden de matricula y/o pension o recibo de pago que incluya nombre del
usuario, valor a cancelar, nombre de la institucion educativa, NIT o RUT, y nimero del acto
administrativo por medio del cual se autoriza el funcionamiento de la institucién educativa. En el
evento en que la orden de matricula no incluya el nimero del acto administrativo a través del
cual se autoriza el funcionamiento de la Institucion Educativa, debera anexar copia del mismo.

- Cuando el retiro parcial de cesantias sea para el pago de los estudios del cényuge o compafiero
(a) permanente o hijo (s), se debe anexar adicionalmente fotocopia del documento de identidad
del familiar, el registro civil de matrimonio o la declaracion juramenta de convivencia o registro
civil de nacimiento, segun el caso.

PARAGRAFO. Cuando se trate de planes o programas de venta o construccion de vivienda, por
cualquier sistema, adelantados por entidades oficiales de todo orden, el beneficiario debera
aportar copia de la resolucion de adjudicacion o el acta debidamente suscrita donde conste esta
circunstancia o la certificacion que compruebe que se ha aprobado la transaccidn, segun el caso.

[]
ARTICULO 51. RECONOCIMIENTO Y PAGO. <Resolucién derogada por el articulo 59 de

la Resolucion 1721 de 2019> Recibida la solicitud acompariada de los documentos
correspondientes, el Coordinador del Grupo de Administracion de Salarios en la Direccion
General o quien haga sus veces en la respectiva Regional, procederé a liquidar las cesantias y sus
intereses.

El Secretario(a) General en la Direccidén General, el Director Regional o el Subdirector de Centro
que haga sus veces, en la respectiva regional, reconocerd y ordenara el pago en las condiciones
establecidas por la Ley 1071 de 2006 o las normas vigentes que regulen la materia.

El Secretario(a) General del Sena expedira los actos administrativos y ordenara el gasto y el pago



de las cesantias parciales o definitivas cuando se trate de Directores Regionales o Subdirectores
de Centro que hagan sus veces.

El Grupo de Tesoreria de la Direccién General o quien haga sus veces girara los valores que se
reconozcan, siempre que se cumpla con los requisitos establecidos en la presente resolucién, asi:

- Compra: A favor del vendedor o a quién este autorice por escrito.
- Liberacion o amortizacion de obligaciones hipotecarias: A favor del acreedor hipotecario.

- Construccion o mejoras locativas: A favor del servidor publico o a quién este autorice por
escrito.

- Educacion: A favor de la entidad educativa o a favor del solicitante cuando este haya pagado de
forma anticipada el valor de la matricula.

L]
ARTICULO 52. TRASLADO DE CESANTIAS. <Resolucion derogada por el articulo 59 de

la Resolucion 1721 de 2019> El servidor publico que tenga sus cesantias en el Fondo Nacional
de Vivienda del Sena podré solicitar voluntariamente el traslado de las mismas al Fondo
Nacional de Ahorro siempre que no tenga deuda vigente con el Fondo de Vivienda del Sena.

Quienes opten por este traslado voluntario s6lo podra afiliarse nuevamente al Fondo de Vivienda
del Sena transcurridos tres (3) afios desde la fecha del retiro, siempre que no tengan obligacién
hipotecaria vigente con el Fondo Nacional de Ahorro.

]
ARTICULO 53. TRAMITE PARA TRASLADO AL FONDO NACIONAL DE AHORRO.

<Resolucion derogada por el articulo 59 de la Resolucion 1721 de 2019> El servidor publico del
Sena con cesantias en el Fondo Nacional de Vivienda del Sena que decida voluntariamente
trasladarse al Fondo Nacional de Ahorro, debera observar el siguiente procedimiento:

- Presentar solicitud de retiro del Fondo Nacional de Vivienda del Sena, debidamente firmada y
dirigida al (Ia) Administrador (a) del Fondo de Vivienda de la Direccién General o de la
respectiva Regional del Sena.

- El (la) Administrador (a) del Fondo de Vivienda verificara la fecha de vinculacion del
solicitante al Sena, créditos otorgados por la Entidad, obligaciones pendientes y estado de sus
cesantias, precisando si estan pignoradas o comprometidas por créditos hipotecarios vigentes con
la entidad. Esta informacion sera certificada y firmada por el respectivo Administrador (a) del
Fondo de Vivienda del Sena en cada Regional y en caso de no tener deuda vigente con la Entidad
remitira la certificacion al Grupo de Administracion de Salarios de la Direccion General para que
este adelante el tramite respectivo ante el Fondo Nacional del Ahorro.

TITULOV.

DISPOSICIONESFINALES.

[]
ARTICULO 54. CRUCE DE CUENTAS. <Resolucion derogada por el articulo 59 de la

Resolucion 1721 de 2019> El ordenador del gasto en la respectiva regional podra autorizar el
cruce de cuentas entre lo ahorrado por el servidor publico y lo adeudado por los conceptos de
crédito de vivienda o préstamo sobre ahorros, previa solicitud formal del deudor o sus



causahabientes y de acuerdo con la disponibilidad presupuestal que exista, previamente
confirmada por el Grupo de Vivienda de la Direccion General; la solicitud debe ser presentada
ante el respectivo Administrador (a) del Fondo de Vivienda de la Direccion General o de la
Regional, segun el caso.

Cuando se realice el cruce de cuentas establecido en este articulo, el deudor tiene derecho al
reconocimiento del doce por ciento (12%) de interés sobre el valor requerido establecido en el
articulo 45 de esta resolucidn, y no tendra derecho a percibir el cincuenta por ciento (50%) de
aporte Sena por la suma cruzada.

PARAGRAFO 1. El servidor plblico que solicite el cruce de cuentas podra continuar ahorrando
en este Fondo en las mismas condiciones que lo venia haciendo.

PARAGRAFO 2. Para los casos de desvinculacion de la Entidad, el cruce de cuenta se hara
conforme a lo establecido en el articulo 45 de la presente resolucion.

[]
ARTICULO 55. PROCEDIMIENTO PARA LA MODIFICACION TASA DE INTERESES,

GRADIENTE Y/O SISTEMA DE AMORTIZACION DE CREDITOS OTORGADOS EN
VIGENCIA DEL ACUERDO NUMERO 00012 DE 2014 Y ANTERIORES. <Resolucion
derogada por el articulo 59 de la Resolucion 1721 de 2019> En concordancia con lo establecido
en el Acuerdo nimero 004 de 2017, los deudores de créditos de vivienda aprobados en vigencia
de los Acuerdos nimeros 00012 de 2014 y anteriores, deberd cumplir con los siguientes
requisitos para acogerse a las nuevas condiciones de tasa de intereses y sistema de amortizacion:

a) Remitir comunicacion dirigida al Administrador (a) del Fondo de Vivienda de la Direccion
General o de la Regional donde se encuentre el expediente de vivienda, manifestando su interés
de acogerse a las condiciones del Acuerdo nimero 004 de 2017, anexando los siguientes
documentos:

- Certificado de tradicion y libertad del inmueble con fecha de expedicion no mayor a un (1)
mes.

- Copia del recibo de pago del impuesto predial unificado del afio vigente y paz y salvo de
valorizacion por beneficio local y/o general.

- Los deudores retirados deben anexar ademas, copia de las pélizas vigentes de vida e incendio.

b) Revisada la solicitud, el respectivo Administrador(a) debera requerir al encargado de la cartera
el Certificado del estado de la obligacion discriminado por saldo de capital, intereses corrientes,
intereses moratorios e intereses No pagos en caso que existan, para asi proceder a realizar la
proyeccion de la reliquidacion del crédito con la tasa de interés establecida en el Acuerdo
namero 004 de 2017 y el sistema de amortizacidn que le corresponderia; asi mismo, debera
verificar la capacidad de pago del deudor en caso de ser servidor publico activo. Ninguna
reliquidacion podra exceder el plazo méximo establecido por las normas del Fondo Nacional de
Vivienda para el pago de los créditos de vivienda segun la modalidad del mismo, el cual debe
coincidir con tiempo inicialmente pactado en la respectiva escritura publica de hipoteca que
respalde el crédito.

La proyeccion de la reliquidacion del crédito debe darsele a conocer al deudor solicitante para su
conocimiento y decisién dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la recepcion de la



solicitud;

c) En caso de que el deudor decida continuar con la reliquidacion del crédito, el respectivo
Administrador(a) elaborara la minuta de modificacién de la hipoteca y preparara todos los
documentos necesarios para adelantar el trdmite notarial requerido, de acuerdo con el
procedimiento que se encuentre vigente. En la comunicacion donde se entreguen los documentos
para el tramite notarial, el Sena indicara que todos los costos que se ocasionen con el
otorgamiento y registro del documento de que trata el presente articulo, deben ser asumidos
exclusivamente por el deudor del respectivo préstamo;

d) Una vez registrada la escritura pablica de modificacion de la hipoteca, el deudor debera
entregar al respectivo Administrador(a) la copia de la primera copia de la escritura y el
certificado de libertad y tradicion con la anotacion correspondiente, y suscribir la autorizacion de
descuento de la nueva cuota de vivienda, para el caso de deudores activos. A los deudores
desvinculados se les comunicara por escrito las nuevas condiciones de su crédito, indicando el
valor de la nueva cuota que debera pagar a través del botdn de pago dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes y la fecha en que se hara efectiva la modificacion;

e) Las nuevas condiciones del crédito reliquidado se haran efectivas a partir del mes siguiente a
la entrega de los documentos del literal anterior, ya sea en la ndmina para los vinculados, o por el
botdn de pago para los retirados;

f) EI Administrador (a) de Vivienda remitira al encargado de la cartera los siguientes
documentos, con el fin de tener en cuenta la nueva cuota de vivienda que debe reportar al area de
nodmina para su respectivo descuento, asi como el control que debe llevarse hasta el descuento de
la ultima cuota:

— Copia de la nueva carta de autorizacion de descuentos o notificacion de condiciones de nuevo
crédito (cuando se trate de un deudor desvinculado).

— Copia del plan de amortizacion del crédito.

PARAGRAFO 1. No es procedente la reliquidacion del crédito al que se refiere este articulo, en
los siguientes casos:

- Existir mora en el pago del crédito.

- El inmueble se encuentre perseguido judicial o administrativamente.
- El crédito se encuentre en etapa de cobro juridico por parte del Sena
- No tener el deudor retirado polizas vigentes de vida e incendio.

- No tener el servidor publico deudor capacidad de pago para descontarle por némina la nueva
cuota y las primas de los seguros.

- Exceder la reliquidacién el plazo establecido inicialmente en la escritura de hipoteca, teniendo
en cuenta el término maximo para el pago de los préstamos de vivienda sefialado en las normas
del Fondo Nacional de Vivienda.

PARAGRAFO 2. Los deudores de créditos de vivienda que presenten saldo de intereses no
pagos podran acceder a la reliquidacion de sus préstamos siempre y cuando realicen el pago de



dichos intereses antes de hacer efectiva las modificaciones realizadas a la escritura publica de
hipoteca en la cartera del Fondo de Vivienda.

Doctrina Concordante
Concepto SENA 24955 de 2018

[]
ARTICULO 56. MINUTAS Y FORMATOS. <Resolucién derogada por el articulo 59 de la

Resolucién 1721 de 2019> El Grupo de Vivienda de la Direccidon General elaborara los modelos
de las minutas y formatos necesarios de conformidad con la presente Resolucion, las cuales seran
acogidas por las Regionales y dados a conocer a través del Sistema Integrado de Gestion de la
Entidad.

[]
ARTICULO 57. VIGENCIA. <Resolucién derogada por el articulo 59 de la Resolucion 1721

de 2019> La presente resolucion rige a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Diario
Oficial, y deroga las disposiciones que le sean contrarias, en especial las Resoluciones nimeros
000521 de 2015, 000265 de 2016 y 000853 de 2016.

Publiquese, comuniquese y cumplase.
Dada en Bogota, D. C., a 19 de octubre de 2017.
La Directora General,

MARIA ANDREA NIETO ROMERO.
]
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